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Keere beboere i afdeling 1045
- Beatesmindevej / Hellevangen.

Vi har lovet jer at forteelle, nar der er nyt
om renoveringsplanerne i vores afdeling. Og
pa afdelingsmeadet i sensommeren havde vi
ogsa en forventning om, at vi kunne invitere
til orienteringsmeade her i efteraret.

Forarbejdet er omfattende, sa vi har beslut-
tet at udszette et orienteringsmade til det
tidlige fordr — maske allerede februar - hvor
vi har mere konkret at fortzelle.

Med dette nyhedsbrev vil vi derfor folge op
pa det arbejde, der er udfert og give jer en
status pa den helhedsplan (plan for renove-
ringen), vi arbejder pa.

Mange har spurgt, hvorfor vi ikke bare gar i
gang med at lese de store problemer med
indeklima og dyre varmeregninger.

Det korte svar er, at vi er nedt til at fa stotte
udefra, hvis ikke vores husleje skal blive alt
for hoj.

Det er efterhanden et par ar siden, at vi for-
ste gang fortalte om renoveringsplanerne.
Dengang deltog mange af jer ogsa i en bebo-
erundersegelse. De stigende renteudgifter
og en hgj inflation, satte dengang vores pla-
ner lidt pa pause. Men siden sommer har vi
igen arbejdet pa projektet. Lige nu er vores
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radgivere ved at faerdiggere det materiale,
som skal sendes til Landsbyggefonden. Det
sker i de kommende uger.

Landsbyggefonden er en selvejende insti-
tution, der er stiftet af de almene boligor-
ganisationer i Danmark. Fonden kan stotte
ekstraordinaere renoveringssager i almene
boligafdelinger over hele landet, og far vi far
en tilkendegivelse fra Landsbyggefonden,
om at den vil stette dele af en renovering i
afdeling 1045, giver det ikke mening at holde
mader eller stte gang i enkelte arbejder.

Landsbyggefonden stiller nemlig krav om, at
vi skal lave en samlet helhedsplan, sa vi far
gennemfort alle nedvendige renoveringer pa
en gang. Samtidig skal | som beboere ogsa
godkende planen.

Det betyder ogsa, at | bliver involveret, sa
snart vi har nyt fra Landsbyggefonden. Vi vil
invitere til flere mader i lebet af 2025, hvor
| kan bidrage med input til helhedsplanen,

og Vi vil lebende udsende nyhedsbreve med
status pa arbejdet.

Med venlig hilsen
Afdelingsbestyrelsen og Plus Bolig.
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Nu sender vi vores
onsker afsted

@nskelisten til en kommende helhedsplan for af- Hele ideen med at lave en samlet ’helhedsplan’ er,

delingen er lang. Det kan du ogsa se pa de felgen-  at vi dels far vendt alle sten og en gang for alle

de sider. kommer til bunds i afdelingens renoveringsbehov,
og dels at vi far et samlet billede af, hvad budget-

Der er heller ingen tvivl om, at vores 'gnskeli- tet og dermed en kommende husleje vil vaere.

ste’ bliver laengere end pengene raekker. Og vi er

nedt til at sikre os, at der er balance mellem den Det er veerd at huske pa, at afdelingen normalt

kommende husleje og de forbedringer, vi far med selv skal spare op til alle renoveringsopgaver, men

en renovering, ogsa fordi flere beboere, som har ved at lave en helhedsplan far vi mulighed for at

udtrykt bekymring for, om en kommende renove-  sage tilskud fra bade Plus Boligs dispositionsfond

ring vil betyde, at de ikke leengere har rad tilat boi  samt Landsbyggefonden.
afdelingen. Det har vi forstaelse for.

Vikender af gode grunde ikke prisen for en reno- En omfattende renovering betyder, at beboerne pa

vering endnu. Der er ganske vist udarbejdet en til- skift skal genhuses, mens handveerkerne arbejder i

standsrapport, som viser de problemer, der SKAL deres lejligheder. Genhusning vil i videst mulige om-
loses. Men derudover har vi ogsa en lang raekke fang ske i afdelingen. og alle beboere far grundig

ensker til, hvad der i evrigt bar gares i afdelingen. information fra Plus Boligs genhusningskonsulent
inden helhedsplanen bliver vedtaget.

Flere skal bidrage til helhedsplanen

@

A / Afdelingen kan fa stette fra
|| ®-. | dispositionsfonden, som er vo-
— N res 'feelles kasse’ i Plus Bolig.
Landsbyggefonden kan Det er organisationsbestyrel-

sen, der beslutter, hvor meget
der kan ydes af stotte. | forste
omgang giver dispositionsfon-
den statte til de indledende
undersegelser.

stotte ved hjzelp af for-
skellige ordninger. Forst
og fremmest ved at yde
(an med en lav ydelse men
ogsa ved direkte tilskud.

| budgettet, som beboerne

=

- Restbelgbet skal daekkes ved
godkender hvert ar, henlaeg- at afdelingen tager nye lan,
ges til afdelingens drift- og som betales med en husleje-
vedligeholdelsesplan. En stigning.

del af denne opsparing kan

bruges til renoveringen.
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Hvordan skal vi prioritere?

Nar vi pa et tidspunkt skal lave den fzerdige helhedsplan, bliver vi nedt til at prioritere imellem de
mange gode ensker og ideer. Samtidig er der nogle ting, som SKAL laves. Enten pa grund af byggetek-
niske arsager eller fordi Landsbyggefonden vil stille nogle krav til projektet for at yde stotte. Vi haber,
mange vil involvere sig i processen, sa vi sammen kan finde den bedste balance.

Ting, der SKAL laves ‘Onskelisten’

Fx. udskiftning af asbestvaegge, Pa de nzeste sider har vi frem-
fugtproblemer, tagene, nedslidte haevet nogle af de ensker, vi
installationer mm.... har til renoveringen.
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B om - s L Der er mange gnsker om i
o B A A = S - at fa et bedre indeklima i boligen. ke

.- s - =~ =-.m  _  Vedatetablere et moderne ventilationsanleg, &
s " i vil luften automatisk blive udskiftet i boligen, T |
7 '-‘A Be d L G . { og fugtproblemerne vil blive mindre. =)
A Sty Automatisk ventilation findes i mange

- forskellige former. Og vi skal naturligvis
veelge den lasning, der passer bedst
til afdeling 1045.

Varmeregningen skal
vaere mindre

Der er mange i afdelingen, som har meget heje varmeregninger.
Og desveerre skyldes det, at vinduer og isolering slet ikke lever op
til nutidens krav. *Vi fyrer for fuglene’ for nu at sige det populaert.

Et nyt centralt varmeanlaeg, der er mere effektivt, og bedre faca-
deisolering samt nye vinduer vil bidrage til, at varmeregningen (alt
andet lige) vil falde betydeligt. Uden at temperaturen skal saenkes.

Muligheden for at fa en lavere varmeregning, kan ogsa gere en
kommende huslejestigning mere ’spiselig’.
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Her skal vaere trygt og rart

Vores beboerundersogelse viste,
at langt de fleste synes, at vi bor
i et dejligt omrade. Men der er
ogsa beboere, som ikke foler sig
trygge, nar de gar til og fra deres
bolig. Og det skal vi naturligvis
gore alt for at lose.

Derfor vil vi ogsa undersege,
hvordan vi kan forbedre og
indrette udearealerne, sa de -
ogsa om aftenen - er lyse og
imadekommende, og hvor man
har lyst til at opholde sig. Uanset
om man er barn, forzeldre, unge
eller zeldre.

Feerre stajgener
i boligen

Mange beboere klager over stejgener.
For eksempel, at man kan here, nar
overboens bern kommer hjem og
drener over gulvet, eller nar tv’et hos
naboen er teendt.

Selv om vi ikke kan fjerne al stgj (vi bor
trods alt i en etageejendom med naboer
over, under og ved siden af), sa findes
der i dag stejdaempning, der er meget
bedre, end da vores beton-byggeri blev
opfart i 70erne.

Vi vil undersege, hvor meget vi kan
mindske stojgenerne, inden for det
budget, som beboerne er med til at
godkende.
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Bedre tilgaengelighed
- ogsa for darligt gaende

Adgangen til vores boliger er ikke god
- slet ikke hvis man er darligt géende
eller kerestolsbruger.

Vi vil gerne kunne tilbyde alle, at de
kan blive boende i afdelingen - ogsa
nar alderen begynder at szette sine
spor.

Vi vil undersege, hvordan man kan
lave bedre tilgeengelighed. Kan det
gores smart — med nye indgangslas-
ninger i stuelejlighederne.

Vi skal ogsa undersege om, der kan
findes elevatorlesninger, der er til at
betale.

.

Har boligerne den rette storrelse?

Vikan i dag se, at der er boliger, som ofte star tomme i kortere eller laengere tid. Det
koster penge - bade for Plus Bolig og for afdelingens beboere - og sa er det et udtryk
for, at folk eftersperger mindre og billigere boliger.

Kan vi renovere, sd vi far et mere fleksibelt udbud af boligtyper? For eksempel ved at
omdanne nogle af de store boliger til mindre.
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Vi er pa en lang rejse

Ulempen ved at lave en helhedsplan er, at det tager lang tid. Der er mange forhold, der
skal afklares, inden vi kan fa Landsbyggefondens godkendelse - og dermed tilskud.

1. Analyse og ideer

Vi er faerdige med de tekniske rapporter, og vi har inddraget de mange svar @
og ensker, vi har modtaget i forbindelse med beboerundersegelsen forrige

ar. Afdelingsbestyrelsen har ogsa bidraget med input og ideer. {g}
Vores "gnskeliste’ er lang, sa nu begynder arbejdet med at fa sa meget med i

en kommende helhedsplan som muligt.

5 2.Udvikling og udkast til helhedsplan
Vores radgivere arbejder i disse uger pa udkastet til en helhedsplan.
Helhedsplanen skal beskrive de overordnede ting, der skal laves, | farste
omgang skal udkastet sendes til Landsbyggefonden, som herefter skal pa
besigtigelse i afdelingen. Vi haber, det kan ske i begyndelsen af 2025.
Vi kommer til at holde flere beboermader, inden helhedsplanen er klar til
godkendelse pa et ekstraordinzert afdelingsmede. Vi haber, at det forste
orienteringsmade kan holdes i begyndelsen af det nye ar.
3. Planlaegning T T~
Bliver helhedsplanen godkendt af beboerne, Landsbyggefonden og Aalborg o
Kommune, kan teknikerne ga i gang med den detaljerede planlaegning af
renoveringsprojektet og lave et udbud og vaelge de handvaerkere, som skal —
udfere arbejdet. E
Pa det tidspunkt kender vi ogsa det endelige budget for helhedsplanen, og O
det kan blive nedvendigt at justere i planen, sa vi kan holde det budget, der [
er godkendt af beboerne. _
-
9 Q 4. Udfarelse
Endelig kommer vi til det tidspunkt, hvor handvaerkerne kan komme i gang
| | med selve renoveringen. Men det er ogsa nu, at byggepladsen rykker ind i
1 1 1 afdelingen. Derfor gar vi meget ud af information og varslinger til alle. Er
| | beboerne genhuset mens der bliver arbejdet i boligerne, serger vores gen-
| | | husningskonsulent for at informere om alt praktisk.

Har du nogle spergsmal eller
kommentarer, som ikke kan
vente, sa kontakt Mogens Rank,

der er byggeteknisk chef — ]
i Plus Bolig, pa mail: F u S

- nar du vil leje ;

mora@plusbolig.dk
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