HIMMERLAND

Michael Knudsen
Bygningsingenigr

Byggeteknisk chef hos Himmerland Boligforening
gennem de sidste 11 ar.

Har i alt 36 ars erfaring fra byggebranchen

————  HimMmerland giver dig tid til alt det andet. Tid til livet. ———



HIMMERLAND

Rasmus Hjorth

Konstrukter \

Projektleder hos Himmerland Boligforening gennem de
sidste 12 ar.

Har i alt 17 ars erfaring fra byggebranchen

————  HimMmerland giver dig tid til alt det andet. Tid til livet. ———



HIMMERLAND

Claus Bjgrton %

Cand.mag. & HD(O)

Vicedirektar siden 2023

Har 19 ars erfaring fra branchen fra bl.a. KAB
og Himmerland Boligforening

Forretningsfarer i KAB 2016-2023

————  HimMmerland giver dig tid til alt det andet. Tid til livet. ———



Himmerland
Boligforening

HIMMERLAND

Boligforening
v

~ Ca. 7.500 boliger - i 73 afdelinger

> Organisationsbestyrelse med 9 medlemmer

> Repraesentantskab med 150 medlemmer

> Afdelingsbestyrelser med 250 medlemmer

> 35 ansatte i administrationen

> 68 ansatte ejendomsfunktionaerer - heraf 15 leerlinge
> 17 studentermedhjeelpere

> 4 boligsociale medarbejdere

> Samlet aktivitetsniveau for nybyggeri og renovering i
2013-2023: ca. 2,8 mia. kr.

> Projekter i pipeline: ca. 500 boligenheder

————  HimMmerland giver dig tid til alt det andet. Tid til livet. ———



HIMMERLAND

Aftalen %

Aftalen mellem Plus Bolig og Himmerland Boligforening er, at Himmerland tager
over, hvor den forrige forretningsfarer slap.

Vi assisterer Plus Bolig som byggeforretningsfarer i forhold til det fremadrettede:

- Kan vi samarbejde om feelles retning; Plus Bolig og jer beboere?

- Kan vi skabe gkonomisk grundlag for en tilfredsstillende renovering af
afdelingen?

- Kan vi na til enighed med Landsbyggefonden om den rigtige lasning?

- Senere assisterer vi som projektleder ved en valgt tilfredsstillende
renoveringslgsning

Himmerland giver dig tid til alt det andet. Tid til livet. m—.— ———



HIMMERLAND

Vi forestiller os... %

... at | som beboere har problemer med indeklima, uteetheder, manglende
isolering osv. teet inde pa livet

... at | som beboere er skeptiske over for et projekt, der ikke vil komme "hele
vejen rundt”

... at | som beboere har stor kaerlighed til boligerne og omradet som helhed
... at | er frustrerede over, at der ikke sker nok i sagen

Og det kan vi og Plus Bolig godt fglge.

Himmerland giver dig tid til alt det andet. Tid til livet. n———————



HIMMERLAND

Vores erfaring %

Himmerland har de seneste 15 ar gennemfart mange renoveringer af egne
afdelinger i Aalborg. Herunder flere seerdeles komplicerede.

Jeres afdeling er en kompliceret sag.

Her falger et par eksempler pa vores arbejde.

————  HimMmerland giver dig tid til alt det andet. Tid til livet. ———
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2010: Liselund, Vejgaard




2013: Liselund, Vejgaard




2013: Liselund, Vejgaard
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2013: Sallingsundvej/Tambosundvej, Aalborg Jst




Himmerland giver dig tid til alt det andet. Tid til livet.




2016: Sallingsundvej/Tambosundvej, Aalborg @st

Himmerland giver dig tid til alt det andet. Tid til livet. —————
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Himmerland giver dig tid til alt det andet. Tid til livet. —————
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2019: Svenstrup Bymidte
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2022: Svenstrup Bymidte




2022. Svenstrup Bymidte







HIMMERLAND

Boligforening

Himmerland giver dig tid til alt det andet. Tid til livet.




HIMMERLAND

N&r man renoverer med stgtte fra LBF %

Kompliceret fastseettelse af behov for gkonomisk statte — ikke "bare-lige”

Beboerne, afdelingen og boligorganisationen (Plus Bolig) skal bidrage.
Lejeforhgjelse ma forventes — til et vist niveau! (jeres leje er i dag — lav)

Den tidligere helhedsplan var, som den var, fordi der var tilfart for lidt stgtte

Den tidligere helhedsplan gjorde ikke op med alle afdelingens problemer. Tiden
har gjort, at helhedsplanen — i vores gjne — ikke er aktuel (uegnet)

Himmerland giver dig tid til alt det andet. Tid til livet. m—.— ———



HIMMERLAND

N&r man renoverer med stgtte fra LBF %

Det gamle (LBF-godkendte) projekt: 90 mio. kr. i statte (samlet sag 160 mio. kr.)

Hvis boligerne vil skulle nedrives og erstattes af nye boliger, er det vores bud,
at det vil koste 300-350 mio. kr.

Spgrgsmal:

Hvad vil en (i nogles gjne darlig) renovering koste? (bud: 160-200 mio. kr.)
Hvad vil en tilfredsstillende renovering koste? (bud: ?)

Er der stor gkonomisk forskel pa en tilfredsstillende renovering af de
nuveaerende boliger og at bygge op helt fra bunden af? (bud: 300-350 mio. kr.)

Himmerland giver dig tid til alt det andet. Tid til livet.



HIMMERLAND

Hvad skal der ske nu? %

LBF lukker op for et tilleeg til den gamle sag.

Altsa: At der kan veere mere stgtte at hente. Men det kraever noget arbejde.
Fortsat dialog med LBF hen over sommer og efterar.

Det gkonomiske grundlag for sagens gennemfgrelse, ud over stgtten, skal
belyses i sin helhed. Ogsa det kraever noget arbejde.

Forventning om at have et projekt med udgangen af 2025 — hvis alle vil!

Himmerland giver dig tid til alt det andet. Tid til livet.



HIMMERLAND

Modeller %

Model A: Projekt som forkastet af afdelingsmadet
Pris: 160-200 mio. kr.

Model B: En tilfredsstillende renovering, som Igser alle kritiske skader og er
bygningsbevarende

Pris: Ikke prissat

Der er tale om oprindelig sag (Model A) + tilleegssag

Model C: "Nedrenovering”, hvor boligerne nedrives og genopbygges
Pris: Bedste bud 300-350 mio. kr.

OBS: Uanset model vil huslejen vaere den samme! (et spargsmal om statte)

Himmerland giver dig tid til alt det andet. Tid til livet.



HIMMERLAND

Invitation til at deltage %

Pa et tidspunkt skal der veelges et byggeudvalg (falgegruppe).

Byggeudvalget falger projektet fra udvikling over beslutning til gennemfarelse.
Organisationsbestyrelsen er ansvarlig bygherre. Det almindelige er, at
organisationsbestyrelsen udpeger nogle af medlemmerne til byggeudvalg, og at

et beboerdemokratisk mgde udpeger gvrige medlemmer blandt beboerne og
afdelingsbestyrelsen.

Men veer talmodige! Sagen er vanskelig at Igse — ellers var den nok blevet Igst.

Himmerland giver dig tid til alt det andet. Tid til livet.



HIMMERLAND

Beboerdemokratisk proces %

Vi anbefaler, at byggeudvalget nedseettes, nar de realistiske muligheder er kortlagt.

Vores opgave er at sikre information.

- Til beboere (nyhedsbreve, informationsmgder, afdelingsmgader)
- Til Plus Bolig (ledelse og organisationsbestyrelse)

- Til afdelingsbestyrelsen (byggeudvalgsmgader)

Vi vil anbefaler, at projektet godkendes i afdelingen af jer via en urafstemning. Det
er afdelingsmgdet, der bestemmer afstemningsform.

Urafstemning er en skriftlig afstemning, som foregar over f.eks. 14 dage.

Himmerland giver dig tid til alt det andet. Tid til livet.



HIMMERLAND

. Boligforening

Sporgsmal ?

————  HimMmerland giver dig tid til alt det andet. Tid til livet. ———



Plus Bolig afd. 1013, Praestemarken

HIMMERLAND

.‘ Boligforening

Afdeling 1013, Preestemarken er opfart i 1952-53

Afdelingen har i dag en alder pa 72 ar

Bebyggelsen er opfart som simpelt byggeri, med samme element i facadevaeg
og indvendig veeg i beboelse.

Kaelderen under bygningen er stgbt mod jord uden nogen form for
fugtbeskyttelse eller isolering.

Himmerland giver dig tid til alt det andet. Tid til livet.




Plus Bolig afd. 1013, Praestemarken

HIMMERLAND
oligforenin

Der er tidligere gennemfart falgende renoveringsarbejder i ‘ ;h‘”g’ :
afdeling 1013:

« Badeveerelser og kakkener er Ilgbende individuelt
renoveret

 Vinduer er udskiftet i 1987 — de har nu en alder pa 36 ar

« 11991 blev afdelingen konverteret til flernvarme med
nye fijernvarmergr i terreen

 Hoved- og terrassedﬂre/wnduespartl er udsklftet 1 1997
— 0g har nuen alder pa 26 ar

——— Himmerland giver dig tid til alt det andet. Tid til livet.



Plus Bolig afd. 1013, Praestemarken

HIMMERLAND
Tilstandsrapport

Boligforening
)
Plus Bolig

afd. 1013, Mariendal

Prosstemarken, m.fl. | det fglgende kommer der en

gennemgang af den tilstandsrapport der er
udarbejdet i september 2023 af det
radgivende firma DAI.

Det er ikke muligt at komme igennem hele
s rapporten, da der er begreenset tid til

September 2023 radighed pa dette aftenmgade. Der er lavet

et udpluk af de vigtigste emner i rapporten.

Udarbejdet af:

Rev. A - Kap. 8 0g 9 tilrettet
Rev. B - Bilag 13 tilrettet

————  HimMmerland giver dig tid til alt det andet. Tid til livet. ———



Plus Bolig afd. 1013, Praestemarken

HIMMERLAND

Folgende emner gennemgas ud fra tilstandsrapporten: a sogiorenng

Fundamenter, kaeldervaegge og terreendaek
Facader og gavle

Tag, konstruktion og tag rum

Vinduer, vinduespartier og dgre

. Badeveerelser

VVS-, Kloak- og ventilationsinstallationer

. Skimmel

NogkrwNE

———  Himmerland giver dig tid til alt det andet. Tid til livet. ———



Plus Bolig afd. 1013, Praestemarken

HIMMERLAND

1. Fundamenter, keelderveegge og terreendaek a solgirening

1. Dreenledninger under keeldergulv er
lagt uden mulighed for at rense
dem. Det er meget usikkert om de
fungere i dag, da betongulvene er
malt til at veere meget fugtige

2. Flere steder er der massiv angreb
af skimmel pa keelderveegge

3. Ingen isolering under terreendaek og
kun 100 mm kapillarlag udfart af
slagger, som er meget fugtsugende

4. Ingen kapillarlag under terreendaek |
keelder.

————  HimMmerland giver dig tid til alt det andet. Tid til livet. ———



Plus Bolig afd. 1013, Praestemarken

HIMMERLAND

2. Facader og gavle

1.

2.

3.

Oprindelige ydervaegge er helt uden reel isolering og har %
darlig isoleringsevne

Generelt er der ringe kuldebrosafbrydelse i de oprindelige

ydervaegge ved vindues- og dgrfalse

Den ydre maling er ikke diffusionsaben, sa det vand, der

via huller er kommet igennem malingen, forbliver i muren,

uden mulighed for at kunne tarre ud igen.

Zinkinddeekninger pa gavle ved sammenbygninger er

uteette

Himmerland giver dig tid til alt det andet. Tid til livet. e — —



Plus Bolig afd. 1013, Praestemarken

HIMMERLAND

3. Tag, konstruktion og tagrum %g

1. Tagrummene er ikke optimalt isoleret og der
er anvendt darlige isoleringsmaterialer

2. Isoleringen ligger ujeevnt og lagene krydser
ikke hinanden, sa der er kuldebroer i loftet
gennem spaer

3. Isolering og tagrummene er generelt steerkt
asbestforurenet efter de oprindelige
skiferplader

4. Der er ikke teetnet ved murrem i facaden.
Herved opstar der en kuldebro og
kuldenedfald direkte ned i boligen

——— Himmerland giver dig tid til alt det andet. Tid til livet.



Plus Bolig afd. 1013, Praestemarken

HIMMERLAND

4. Vinduer, vinduespartier og dgre 0 Bolgorening

1. Udvendige pvc-vinduer, vinduespartier og dgre er generelt fra
1987 og med ringe U-veerdi (anslaet 2,4-2,8 W/m2K), hvilket giver
kuldenedfald og traekgener.

2. Udvendige facadedgre og terrassedgre/vinduespartier er fra 1997
med en U-veerdi pa 1,8 W/m2K. U-veerdier pa ny vinduer ligger i
dag pa ca. 0,8 W/m2K

3. Generelt fungere betjening af vinduer og dgre fornuftigt, men
fremstar med synlige tegn pa manglende vedligeholdelse

Himmerland giver dig tid til alt det andet. Tid til livet.



Plus Bolig afd. 1013, Praestemarken

HIMMERLAND

5. Badeveerelser BRI

1. Badeveerelser er generelt nedslidte og treenger til modernisering og
nye installationer

Rummet er "klemt” med en starrelse pa 1,30 m x 2,10 meter.
Anvendelse af vadrumssikring er meget usikker. Formentlig geelder
det kun et fatal af steder

4. Trin med 5-6 cm ned | baderummet

w N

————  HimMmerland giver dig tid til alt det andet. Tid til livet. ———



Plus Bolig afd. 1013, Praestemarken

6. VVS-, Kloak- og ventilationsinstallationer a ol

1. Anlaeggene i boligerne skal udskiftes ifm. En
kommende renovering af byggeriet.

2. Brugsvandsanlaegget i boligerne bar udskiftes, og
dette senest ved en kommende renovering af byggeriet

3. Indvendige aflgbsrar af stabejern i parterre og keelder
bar udskiftes, og dette senest ved en renovering af
byggeriet

4. Grundet mange skader pa kloakanleeggene bgar hele
afdelingens kloakanleeg udskiftes og samtidig
etableres som et separat system

——— HimMerland giver dig tid til alt det andet. Tid til livet.



Plus Bolig afd. 1013, Praestemarken

HIMMERLAND

6. VVS-, Kloak- og ventilationsinstallationer ' solgforening
ﬁ

1. Boligerne er darligt ventilerede. Eneste kilde til ventilation er
rumventilator i badeveerelset. Kun over den nyeste terrassedgar er
der etableret ventil.

2. | kakkener er der installeret emhaette, som kan anvendes ved
madlavning.

3. Der bgre etableres balanceret ventilation med varmegenvinding i
boligerne, saledes fugtig luft og dermed skimmelsvamp
begreenses

———  HimMmerland giver dig tid til alt det andet. Tid til livet. n——



Plus Bolig afd. 1013, Praestemarken

7. Skimmel HIMMERLAND

.‘ Boligforening

1. Generelt er der registeret problemer med skimmel pa overflader rigtigt
mange steder. Det er specielt hvor der er kuldebroer og elementer der
bliver malt "vade” eller "meget vade”. Det er det samme mgnster ved
keelderveeggene, som ved de mange kuldebroer

Himmerland giver dig tid til alt det andet. Tid til livet. n———————



HIMMERLAND

. Boligforening

Sporgsmal ?

————  HimMmerland giver dig tid til alt det andet. Tid til livet. ———



HIMMERLAND

.‘ Boligforening

Genhusning

————  HimMmerland giver dig tid til alt det andet. Tid til livet. ———



Hovedprincipper

= Boligorganisationen har et seerligt ansvar
= Alle har ret til en bolig
= Flytteudgifter betales

= Alle, der skal genhuses, indkaldes til samtaler
om gnsker, behov og muligheder

HIMMERLAND

a Boligforening



HIMMERLAND

a Boligforening

Genhusning

= Du har altid ret til at flytte tilbage til
nuvaerende (eller tilsvarende) bolig

= Du kan veelge at blive skrevet op til en
anden bolig permanent




HIMMERLAND

a Boligforening

Midlertidig genhusning

= Du laner en lejlighed (i neeromradet)

= Du betaler max. samme husleje i
genhusningsboligen

= Flytteudgifter betales (flyttefirma, tif./net mv.)



Permanent genhusning

= Du kan veelge at blive skrevet op til en ny
(permanent) bolig

= Du skal betale den aktuelle leje i den nye bolig
= Flytteudgifter betales (flyttefirma, tif./net)

HIMMERLAND

a Boligforening



HIMMERLAND

a Boligforening

Genhusningsmeader

= Alle husstande bliver indkaldt til mgder 6-8
maneder fgr byggestart i de enkelte etaper.

Himmerland giver dig tid til alt det andet. Tid til livet.



En gang til

= Boligorganisationen har et seerligt ansvar
= Alle har ret til en bolig
= Flytteudgifter betales

= Alle, der skal genhuses, indkaldes til samtaler
om @gnsker, behov og muligheder

= Det afggrende er, at alle fgler sig trygge ved
det, der skal ske - nar det engang skal ske ©

HIMMERLAND

a Boligforening



HIMMERLAND

. Boligforening

Sporgsmal ?

————  HimMmerland giver dig tid til alt det andet. Tid til livet. ———



Plus Bolig afd. 1013, Praestemarken

Tak for ordet ©

Himmerland giver dig tid til alt det andet. Tid til livet.
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